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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.2. Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sowie Vergnugungsstatten (§ 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, § 6 Abs. 3 BauNVO) sind nicht zulassig.

1.3. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Immissionsbeschrankung
Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind
nicht zulassig.

2.0. MaRB der baulichen Nutzung

5.6. zu pflanzende Straucher folgender Arten, Str. 2xv. 100-150 cm
Corylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea - Hartriegel, Euonymus europaeus -
Pfaffenhitchen, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Ligustrum vulgare - Liguster,
Rosa canina - Hundsrose, Viburnum opulus - Schneeball.

6.0. Sonstige Planzeichen

_____

. : 6.1. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Garagen

_____

6.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6.3. Abgrenzung Art und Mal} unterschiedlicher Nutzung

6.4. Schallschutzwand

2.1.
2.2

Nutzung, z.B. Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Grundflachenzahl, z.B. 0,35

Teilfl.

L ek Tags|LEK Nactis| 6.5. Emissionskontingente tags und nachts in dB im GEe

GEe
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2.3. Dachneigung, z.B. 20-30°

2.4. Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 2

2.5. maximale Wandhohe in m, z.B. 6,20 m (bestehende Geldndehdéhe im
Schnittpunkt des Gebaudes bis zum Schnittpunkt der seitlichen Wand mit der
Oberkante der Dachhaut)

2.6. maximal Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 120 gm

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1.
3.2.

Baugrenz
zwingende Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen
4.1. offentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinien und
Strallenbegleitgrin

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. private Grunflache
5.2. offentliche Grunflache (Dorfplatz, Spielplatz)

5.3. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

extensive Wiesenflache

Eingriinung mit heimischen Laubbaumen, Strauchern und Obstbaumen

5.4. zu pflanzende Baume folgender Arten, H. 3xv. StU 12-14 cm

Acer campestre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahorn, Quercus robur - Stieleiche,
Sorbus aria - Eberesche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Tilia cordata - Linde.

5.5. zu pflanzende Obstbaumhochstamme

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Alle Gebaude mussen eine rechteckige Grundform aufweisen.

2. Fur Neubauten gilt: Die Gebaudelange muss mind. das 1,3-fache der Gebaudebreite
betragen. Die Firstrichtung ist zwingend parallel zur Langsseite zu legen.

3. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergarten sowie durch
umlaufende Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden.

4. Fur die Anzahl der Stellplatze gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Die Garagen sind
nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fur Nebenanlagen und Garagen zulassig.
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

5. Im WA sind gleichschenklige Satteldacher mit roter kleinteiliger Dachdeckung
vorgeschrieben. Im Ml sind Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit kleinteiliger roter
Dachdeckung vorgeschrieben. Das Dach muss mindestens bis zur Kante der
Aullenfassade reichen.

6. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren.

7. Einfriedungen durfen keinen Sockel haben, der Uber das Gelande reicht. Zaune sind zu
offentlichen Verkehrsflachen als Holzstaketenzaun auszubilden. Die maximale Hohe darf
1,00 m ab OK-Gelande betragen.

8. Koniferen-, Thujen- sowie geschnittene Hecken sind unzulassig.

9. Je 500 gm Grundstucksflache ist zusatzlich zur dargestellten Eingrinung ein
grol3kroniger heimischer Laubbaum zu setzen.

10. Im Norden und Osten der Grundstiicke durfen zu offentlichen StralRen Zaune nur
jeweils bis zur Hauptgebaudeflucht errichtet werden.

11. Immissionsschutz

Larmschutz

1. Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbeddirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989,
Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

2. Zum Schutz vor Gewerbe- und Anlagenlarm ist die im Plan dargestellte
schallabschirmende Wand entlang der westlichen Grundstlicksgrenze auf einer Lange von
115 m und mit einer Hohe von 3,8 m Uber Gelandeoberkante zu errichten. Die Wand ist
nicht reflektierend mit Drefi > 2 dB auszufuhren und muss eine Schalldammung von
mindestens 25 dB aufweisen.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den Westseiten der Baufelder 1, 10, 11, 19
sowie auf der Sudseite des Baufeldes 10 im 2. Obergeschoss / Dachgeschoss offenbare
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen unzulassig. Ausnahmen sind zulassig,
wenn nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern die Beurteilungspegel durch
Gewerbelarm die malgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der
TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete durch geeignete MaRnahmen zur Abschirmung des
Anlagenlarms nicht Uberschreiten. Als Abschirmung im Sinne dieser Festsetzung sind die
Eigenabschirmung von Gebauden / Gebaudeteilen oder baulich-technische
Schallschutzkonstruktionen (Wintergarten, Loggien, Laubengange,
Kastenfensterkonstruktionen 0.a.) zu verstehen, so dass keine Immissionsorte nach TA
Larm entstehen.

4. Im Mischgebiet (MI) sind im Baufeld 24 Wohngebaude im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO unzulassig. Daruberhinaus sind im 2. Obergeschoss / Dachgeschoss offenbare
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen auf der Westseite unzulassig.

5. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, in den Vollgeschossen zulassig. Im 2. Obergeschoss / Dachgeschoss
sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern
schutzbedurftiger Raume die Anforderungen der TA Larm vom 26.08.1998
(Immissionsrichtwert und Spitzenpegelkriterium) eingehalten werden konnen.

6. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Vorhaben im Sinne des § 8 Abs. 2
Nr. 1, 2 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig, deren Gerausche die festgesetzten
Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB: GEe - LEk, tags: 52, LEK, nachts: 37.

Die Anwendung der Relevanzgrole ist zulassig.

C. HINWEISE
1.1. bestehende Grundstlcksgrenze
—————————— - 1.2. geplante Grundstiucksgrenze
957/1 1.3. Flurnummer
©) 1.4. Parzellennummer z.B. 1

2.1. Gebaude Bestand

2.2. Gebaude Planung

3.0. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
Fur Mal3- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen.

4.0. Kabelverteilerschranke fur Stromversorgung sind in den Privatgrundstiicken zu
errichten und so in den Gartenzaun zu integrieren, dass sie von aussen zuganglich sind.

5.0. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

6.0. Emissionen
Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen Geruchs- und
Larmemissionen ausgehen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.08.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Lengdorf-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 09.08.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Beschluss vom 25.10.2006 erganzt. Die Erganzung
wurde am 14.11.2006 bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ........... 2010 den ursprunglichen
Aufstellungsbeschluss aufgehoben. Mit Beschluss vom ............ 2010 wurde das
urspringliche Plangebiet geteilt, erweitert und die Bauleitplanung in zwei getrennten
Bebauungsplanverfahren fortgefuhrt. In seiner Sitzung vom ............. 2010 hat der
Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 A "Lengdorf-Ost, ostlicher Teil"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... 2010 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Lengdorf-Ost"
in der Fassung vom 01.02.2007 hat in der Zeit vom 26.02.2007 bis 26.03.2007
stattgefunden.

c) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Lengdorf-Ost"
in der Fassung vom 01.02.2007 hat in der Zeit vom 26.02.2007 bis 26.03.2007
stattgefunden.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Lengdorf-Ost" in der Fassung vom
08.08.2007 wurde mit der Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.09.2007 bis 23.10.2007 offentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 A "Lengdorf-Ost, ostlicher Teil" in der Fassung
vom ......... 2010 wurde mit der Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......
2010 bis ......... 2010 offentlich ausgelegt.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Lengdorf-Ost" in der Fassung vom
08.08.2007 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2007 bis 23.10.2007 beteiligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 A "Lengdorf-Ost, Ostlicher Teil" in der

Fassung vom .......... 2010 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... 2010 bis ........... 2010 beteiligt.

f) Die Gemeinde Rott a.Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............. 2010 den
Bebauungsplan Nr. 19 A "Lengdorf-Ost, ostlicher Teil" in der Fassung vom .......... 2010 als
Satzung beschlossen.

Rott a.lnn, ...l

Schaber

Erster Burgermeister (Siegel)

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 19 A "Lengdorf-Ost, ostlicher Teil"
wurde am .......ccceeeeeeen. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Rotta.lnn, ..o

Schaber

Erster Burgermeister (Siegel)

GEMEINDE ROTT A.INN

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 19 A
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"LENGDORF - OST, OSTLICHER TEIL"

Die Gemeinde Rott a.Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 BauGB, der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 BayBO, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
M.=1:1000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 09.03.2010
Entwurf: 27.04.2010

Entwurfsverfasser:
Huber Planungs-GmbH

Hubertusstrasse 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695




